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Yukanda bilgileri verilen planlama isini dstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; séz konusu is igin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithliginin bulunmadidi kaydedilerek, Oye Kayrt Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

YUzOIlcUMU 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklarn 39,20°-40,30° Kuzey
paralelleri ve 26,30° - 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da
bulunan il, doguda Bursa ve KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida

Canakkale iliile komsudur.

./ Balikesir
merkezi

HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERi HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI

ilin topraklannin bUydk bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bdlgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizine kiyi bulunmakta olup TUrkiye
genelinde iki denizile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyr bandinin 115,5 km'si Ege

Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.
1.2. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama alani; Balikesir ili, Bandirma iicesi, ihsaniye Mahallesi 288 ada 8 nolu
parseli kapsamaktadir. Alan 1/5000 dlcekli 20M pafta, yerel koordinat sisteminde X=
11582-11543 Y= 10286-10298 koordinatlarn arasindadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Ankara ve istanbul’u izmir'e baglayan karayolu Uzerinde bir transit

merkez durumundadir. Onemili karayolu bagdlantilan arasinda D200, D565, D573 ve E90

karayolu bulunmaktadir. Bursa, Ankara, Istanbul, Canakkale ve izmir lllerine kara

yollarla baglidir. Ayrica istanbul Uzerinden feribot ve deniz otobUsU ile ulasilabildidi gibi,

Kérfez Havaalani ve Balikesir Havaalani’nin hizmete girmesiyle havayolu baglantisi da

bulunmaktadir.

Planlama alani, Karayollar 14. Bdlge sinirlan icerisinde yer almaktadir. Alanin

yakin ¢evre ulasim baglantilar incelendiginde; kuzeybatisinda 45 sokak, gineyinde 44

sokak bulunmaktadir. 288 ada 8 nolu parsel kuzeybatisindan gecen 44 nolu sokaktan

cephe almaktadir.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANININ ULASIM BAGLANTILARI HARITASI
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2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Bandirma llcesine badl ihsaniye Mahallesinde s6z konusu 288 ada 8 nolu
parsel tasinmazin mualkiyeti Maliye Hazinesi adina kayithdir.

Anlik Takbis Tapu Sorgulamast Detayr

Zemin No: 29399963
Takbis Tapu Bilgileri

i lige |Mahalle [Pata  |Ada [Parsel | Mevki CitNo  |SaylaNo |Cinsi [Yazsiguma
BALIKESIR BANDIRMA  IHSANIYE 62 288 7 12 1138 ARSA 1.270,08
Hisse Bilgileri
Bulunan Hissedar Sayist: 1
- i
! Adi /Soyadt | TC / Vergi No I Edinim $ekli Edinim Tarihi Hisse Orani Ana Adt Baba Adi Dogum Tarihi Dogum Yeri —1
MALIYE HAZINES| 6110064097 lfraz Istemi (TSM) 322822;1)876 1,000 /1,000 \
|
RN |
Hisse Bilgileri Tabloyu Kaydet (xis)
Serh/Beyanyirtifak Bilgileri
1$Tkli [ Serh/Beyarnvlrtifak Adi £T3$|nmaz Uzerindeki Serh/Beyanvirtifak Agiklamast j
} Revan Askeri givenlik bolgesi belirtmesi ASKERI GUVENLIK BOLGESI SERHI 30/10/1996 YEV: 5748
HARITA 5: TAPU KAYIT BELGESI
T ADA PARSEL . ANA e e
iL-iLGE NO NG MALIK MAHALLE TasiNmazIN | YUZOLCUMU
NITELIG (m?)
BANDIRMA/BALIKESIR | 288 8 MALIYE HAZINESI IHSANIYE ARSA 741,56 M2
2.2. KADASTRAL DURUM

Bandirma ilcesine bagl ihsaniye Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 288 ada
8 nolu parsel toplam 741.56 m2 y(iz&lcUmIUdr.

HARITA 6: KADASTRAL DURUM
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3. MEVCUT DURUM TESPITI
3.1. YAPI ANALIZi

Bandirma ilcesine bagli ihsaniye Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 288 Ada
8 nolu parsel Uzerinde alan uydu gérintUsune ve yerinde yapllan incelemede alan

Uzerinde mevcut yapi bulunmaktadir.

28818

HARITA 8: ALAN UYDU GORUNTUSU

3.2. JEOLOJIK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Analiz MUhendislik ins. Sondajcilik Madencilik San. ve Tic.
Ltd. Sti. Tarafindan hazirlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanligl Tarafindan 06.09.2016
tarihinde onaylanan, “Balikesir ili Bandirma licesi imar planina esas Mikro Bdlgeleme

EtGt Raporu’’ hUkUmleri &zetlenmistir;
3.3. SONUC VE ONERILER

e Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinarak Nitelikte $isme Oturma

Acisindan Sorunlu Alaniar

inceleme alaninda egdimin %0-10 arasinda oldugu ve jeolojik alivyona ait siki
COk siki kum ve sert Killer ile Bayramic formasyonuna ait cok kati-sert Killer ile siki-cok siki

kumlarin bulundugu alanlardir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan énlem alinabilecek nitelikte sisme
oturma vb sorunlu alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor yerlesime uygunluk
haritalarda OA-5.1 simgesiyle gdsterilmistir.
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Bu alanlarda;

o Inceleme alaninda alivyon heterojen ézellikte ve yanal-dUsey yénde
farklilk g&sterdiginden alUvyonda yapilan oturma ve sisme hesaplarinda sisme
problemleri belirlendiginden zemin etUt calismalarinda yapilasa éncesi planlanacak
yapi cinsi ve yUkU dikkate alinarak mUhendislik parametreleri (sisme oturma tasima
guicu ve sivilasma) ayrintill olarak irdelenmeli gerek gérilmesi halinde zemin iyilestirme
yéntemleri belilenmelidir.

o YUzey ve atik sularnn yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

. Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakimamal istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

o inceleme alaninda ve yakininda gézlenen tim dereler icin planilama
&ncesi DSI gérust alinmali bu géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

. Temel tipi temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
muUhendislik parametreleri (sisme ofurma tasima gucuU hesabi sivilasma analizi)temel ve
zemin etUt calsmalannda irdelenmeli  alinabilecek  muUhendislik — énlemleri

belilenmelidir.

N

)

::

HARITA 9: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanlgi tarafindan 13.08.2018 tarihinde bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Duzeni
Plani'nda séz konusu planlama alani “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlidir. Balikesir-
Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre DUzeni Plani Plan Aciklama
Raporunda “Kentsel Gelisme Alanlarn; Bu alanlar, planlama bélgesi icerisinde sektérel
projeksiyonlar, nufus kabulleri ve mekdnsal projeksiyonlar esas alinarak mekdansal

kullanim ihtiyacinin karsilandigi yerlesme alanlandir.” Denmektedir.

HARITA 10: 1/100.000 OLGEKLi BALIKESiR-CANAKKALE CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninin 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani incelendiginde 8 nolu parsel
“Askeri Alan”’ olarak planlandigi gdézlenmektedir. Alanin ¢cevresiincelendiginde Ticaret
Alanlarinin, EGitim Tesis Alanlarinin ve Dini Tesis Alaninin planlandigi gézlenmektedir.
Alanin genel ulasim durumuna bakildiginda guneyinden 9 m genisliginde 2. Derecede

yolun gectigi gdzlenmektedir.
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HARITA 11: 1/5.000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

5. KURUM GORUSLERI

288 Ada 8 nolu parselde yapilacak plan degdisikligi icin alinan kurum goérUsleri

asagida verilmistir. Bu dogrultuda;

. Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanhdl imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhdinin 29.11.2021 tarih ve E-11977187-115.01.99-50111 sayil yazida “imar plani
calismalarina konu alan Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 &élcekli Cevre
DUzeni Planinda “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” fonksiyonlu alandan etkilenmektedir.
ilgi (a) yaziya konu 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapiimasi dusunUlen alana ait kurum gérisimuuzin olusabilmesiicin ilgi
(b) yazmiz ile Daire Baskanliklar ve BASKI Genel MUdUrigu gérisd istenmis olup, ilgi (c-
c-d-e-f-g) yazilar ile gérUs ve &nerilerini bildirmislerdir. BASKI Genel MUdUrligondn ilgi
(g) yaz ve ekinde s&z konusu parselin dnundeki yol glUzergahlarnindaki cadde ve
sokaklardan icme suyu ve kanalizasyon hattinin gectigi tespit edilmis olup, s6z konusu
insaatin imar projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi, insaatin
yapim esnasinda olusabilecek aksakliklann énine gecilebilmesi icin BASKI Genel
MUdUirligu Bandirma lice Sefligi binyesinde calisan ekiplere bilgi verimesi ve
olusabilecek zararlarnn basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla herhangi bir
sakinca bulunmadidi belirtimistir. 3194 sayil imar Kanunu'nun "Planlann hazrlanmasi ve
yUrUrlige konulmasi" baslikli 8. maddesinde "(Ek cUmle:14/2/20207221/6 md.) Planlar,

plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit alfina alinmak ve arsivienmek Uzere
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Bakanlikca olusturulan elektronik ortama yUklenmek ve ayni sistem Uzerinden Plan
islem Numarasi almak zorundadir." belirtildigi Uzere alinan plan islem numarasi (teklif
numarasi) plan degisikligi teklifine ait yazinizda (dilekge) belirtimesi gerekmektedir.
Plan degisikligine konu alana ait 1/5000 Sicekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
uygulama imar plan paftas, plan notlar, gdsterimleri vb. bilgi ve belgelerin onayil
Srneklerinin teklif dosyasi ile tarafimiza teslim edilmesi gerekmektedir. ligi (a) yaz ve
plan taslagr ile yapimasi dusinilen plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda; ilgi (h)
Baskanlik Oluru, 1/100.000 blcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bdolgesi Cevre DUzeni
Plani ve Plan HikUmlerine, Daire Baskanliklanmiz ve BASKi Genel MUdUrigimiz ilgi (c-
c-d-e-f-g) yazilarinda belirtilen goérUs ve Onerilere, 14/2/2020 tarih ve 7221 sayili
kanunda gUncellenen 3194 sayillimar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
yUrUrlUkteki ilgili diger mevzuat hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir.” denmektedir.

. Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhd@l 08.11.2021 tarih ve E-46560 sayili yazisinda “bu kapsamda bahse konu
projeye esas alan/alanlar kapsaminda Daire Baskanligimizca planlanan herhangi bir
projemizin bulunmadigi belirlenmis olup BUyUksehir Belediyemiz bUnyesinde yer alan
ilgili Daire Baskanliklarinin ve konu ile alakal diger kurumlarin uygun géruslerinin
allnmasi ve yUrUrlUkteki yasal mevzuat hUkUmlerine uyulmasi gerekmektedir.”
Denmektedir.

. Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanlidi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanld
05.11.2021 tarih ve E-46103 sayll yazsinda “séz konusu Bandirma licesi ihsaniye
Mahallesi 228 ada 8 nolu parselde “Yurt Alani” olarak plan degisikligi yapiimasina esas
Daire Baskanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

. Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanh@i 08.11.2021 tarih ve E-46589 sayili
yazisinda “séz konusu Bandirma licesi ihsaniye Mahallesi 228 ada 8 nolu parselde “Yurt
Alani” olarak plan degisikligi yapimasina esas Daire Baskanligimizca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denmektedir.

. Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanlh@l Kent Estetigi Dairesi Baskanhgi
12.11.2021 tarih ve E-47511 sayill yazisinda “séz konusu alanda Daire Baskanlhgimizca
devam eden ya da planlanan bir calisma bulunmamaktadir.” Denmektedir.

° Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanligi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler
Dairesi Baskanliginin 19.11.2021 tarih ve z-48700 sayill yazida “Yapilacak ¢calisma ile ilgili
olarak, imar planlarnnda sosyal ve teknik altyapi (yollar vb.) hizmetlerinin iyilestirimesi
esastir. YUrUrlUkteki imar planlarinda éngdrdlen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
dUsUren plan degisikligi yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica, imar plani degisikligi teklifi

ile bélgenin nUfus ve yapilasma yogunlugunun artip artmadigr degerlendirimeli eger
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nUfus yogunlugu artiyor ise plan degisikligi tekliflerinde 14 haziran 2014 tarihli 22030 sayili
resmi gazetede yaymlanan mekdansal planlar yapim ydénetmeliginin mekansal
planlarn yapimina dair esaslar b8lumunun imar plani degisiklikleri kisminda belirtilen
sartlara uyularak planlarin hazirlanmasi gerekmektedir. Yapillacak calismada, 2918
sayill karayolu trafik kanununa uyulmasi ve tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci
oraninda otopark alaninin  planlama sinin  icerisinde  karslanmasi,  planlama
calismasinin otopark yénetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000
Olcekli  Balikesir-Canakkale Planlama Bdélgesi Cevre DuUzeni Planinda ve Plan
HUkUmlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde Belirtilen sartlara uygun
olarak  imar  Planlarnin  hazrlanmasi  gerektigi  Daire  Baskanlgimizca
degerlendirimektedir.” denmektedir.

o T.C. Balikesir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdUrUgU Antma Tesisleri
Dairesi Baskanhdi tarih ve sayili iigi yazida “Séz konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar
Koruma Yénetmeligi” hukUmlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir bargj
koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 27.10.2021 tarihinde Genel
MUdirligimuzce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin
énundeki yol gUzergahlarindaki cadde ve sokaklardan icme suyu ve kanalizasyon
hattinin gectigi tespit edilmistir. S6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim
asamasinda mevcut hattin  korunmasi, insaatin  yapimi esnasinda olusabilecek
aksakliklann énine gecebilmesi icin BASKI Genel MUdUrligu Bandirma Sube Sefligi
bUnyesinde calisan ekiplere bilgi verimesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi
tarafindan karsilanmasi kaydiyla, tasinmaza “1/5000 &lcekli nazim imar planinda
“Sosyal Tesis Alani” ve 1/1000 O&lcekli uygulama imar planinda “Yurt Alanina™”
dénUstirdimesine  yénelik  “imar Plani Dedisikligi” yapilmasi hususunda Genel
MUdUrligimuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. " denmektedir.

o T.C. Cumhurbaskanii@r Diyanet isleri Baskanhid 09.11.2021 tarih ve E-
1840320 sayill yazisinda “ilgi yazida mezkur talebin gerekcesi olarak bdlgede yatil
Kuran Kursuna ihtiyac duyuldugu ifade edimis, ayrica kucUltUlen cami alanina
esdeger alternatif bir yer olmadigi belirtilmistir. Bu durum g6z énUnde bulundurularak
plan yapimasinda Baskanligimiz acisindan herhangi bir sakinca bulunmadidi

degerlendiriimistir.” Denmektedir.
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6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESI VE PLAN KARARLARI

6.1. Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Bandirma ilcesi ihsa

parselin mulkiyeti Maliye Ha

niye mahallesi sinirlar dahilinde bulunan 288 ada 8 nolu

zinesine ait olup tasinmaz 28.06.2013 yilinda Diyanet isleri

Baskanligina tahsis islemi gerceklesmistir. Alan Uzerinde “Yurt Alani” yapilabilmesi

amaclyla mevcut imar durumundaki “Askeri Alan” olan fonksiyonun “Sosyal Tesis

Alani” na dénUstUrUimesine

yonelik imar plani degisikligi yapillmasi talep edilmektedir.

Tahsis Amact

Tahsis Stivesi /

Tahsis Yetkisi

Cinsi: Kargir Bina
Nevi:
Miktare: |

idaremize fade edilmek. {
bu tutanak birlikte tanziw

— TAMSSILEILOILIBILOILER

Viizolghmii
Yosel Dayansk_______
Tahsis TarihveNo____
Genel Mud, DosyaNo____

Yukarida zellikleri yazih

~—T{Diyanet lleri Bagkanleg) _______ ———————
—Cami Milgtemilat_______
e HizmetStresince_ | —
5078 Sayils Kamu Mall Yoncimi ve Kontrol Kanum______————
[Vasal Dizenleme i
i U R TR
~{ZERINDE BULUNAN MUHDESATN _______ . ——————
e tahsi kalmadifinda
z tahsi fa kullantlmak Uzere ve tahsis amact KAIMAGIEIES
izere agafida adi so;zltllﬁ'c gorev nn\'mB;ﬂzsh bulunan sahsa testim edildigine dair i§
7ere 4§ 3 {
1 ve imza altma almdi. 30 40.20

—————"TASNMAZN
= _’TASI—:EM"__ — [Dini Tesis Alam.
— {Yozolgtmit (073034 ——
—— Hazine Hissesi [ 100100
{ Hazine Hisses_|

Tapu Tarihi___
Pafta/ Cilt No_
Ada/ Sahife No |2
—{Parsel /SwaNo |8/

e

TESLIM ALAN

6.2. Plan Kararlarn

TAHSIS BELGESI

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda 288 ada 8 nolu parselin “Askeri Alan” olarak

planlandigr gértimuUstUr. Alanda istenilen talep dogrultusunda alan icin 1/5000 olcekli

Nazim imar Plani dedisikligi hazirlanmistir.

Planlama alaninda mevcut ulasim kararlarinda 288 ada 8 nolu parselin

guneyinden gecmekte olan 9 m genisligindeki ikinci derece yolda herhangi bir

degisiklige gidilmeyerek ayni kararlar korunmustur.
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Meké&nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. Maddesinde; ' j) Sosyal Tesis Alani:
Sosyal yasamin niteligini ve dUzeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacadi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan

kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.” denmektedir.

Bu dogrultuda 288 ada 8 nolu parselde istenilen talep dogrultusunda kadastral
sinirlar icerisinde alan yeniden duUzenlenerek “Sosyal Tesis Alani” olarak plana

islenmistir. Alana ait yapilasma kosullari alt dlcekli planda detayl olarak anlatilmistir.

Oneri alan dadiim tablosu asadida sunuldugu gibidir.

Alan Adi Mevcut Oneri
Askeri Alan 736.418 m?2 *
Sosyal Tesis Alani * 736.418 m2
D f - = I ¥ 1

; O f‘ ‘: k‘m
&0 HRNS e
> - o {<§ '\ > » : %

A o s &) 4 : S
ORI B ANG =S S

o ——

PR ;
B R N 3
. N, %
2 & i i
X 3
NEN i BAAR
\ n\\ \\ 7 2 " 4 / r\ .%“\ =%
3\ \\.\ \f ': X g £ ‘Fb‘g_ ’¥'

HARITA 14: 1/5.000 OLCEKLi ONERi NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Nazim imar Plani raporunda belirtilen hususlann disinda herhangi bir

degdisiklige gidiimeyerek plan tamamlanmistir.

6.3. PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

1. 1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13 |Sayfa



2. ALAN ILE ILGILI OLARAK ANALIZ MUHENDISLIK INS. SONDAJCILIK
MADENCILIK SAN. VE TIC. LTD. STi. TARAFINDAN HAZIRLANAN, CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI TARAFINDAN 06.09.2016 TARIHINDE ONAYLANAN, “BALIKESIR iLi BANDIRMA
ILCESI IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN,
SAGLIK. VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMALZ.

4. PLAN KOSULLARI DISINDA, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” BU YONETMELIGE
DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE ILGIL
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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